Zmluva o ndjme nehnutefnosti

1.2,

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOST{

-

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’;

Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE

sidlo : Obecny urad 177, 508 74 Malé Levére
ICO : 00309 711

v mene ktorého kona : Pernecky Adrian, starosta obce
bankové spojenie : Prima-banka

¢islo Gétu: (IBAN): SK57-5600 0000 003289229001

{dalej len aka ,,Prenajimatel™)

Najomca
Meno a priezvisko : ing. Zuzana Kubova
trvale bytom: Pod zahradami 54, 841 01 Bratislava

rodné Eislo: I
email: I
tel. islo: I

{d'alej len ako ,Najomca”)

Zmluvné strany uzavieraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Obtianskeho zdkonnika tito
zmiuvu o0 najme nehnutelnosti:

{dalej len ako “Zmluva”)

Pred . I
Prenajimatef je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/341, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 91923 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné islo 5680/342, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 110967 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné {islo 5680/322, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 40457 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné Cislo 5680/344, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 27856 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné {islo 5680/327, druh pozemku ostatné
plochy o vymere 11915 m?;

zapisané na liste viastnictva ¢. 904 pre katastralne uzemie Malé Levdre, sprava katastra Malacky
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2.2,

2.3.

2.4

3.2.

3.3.

3.4.

4.2.

4.3,

Na zdklade geometrického planu £islo 88/2015 vyhotoveného Romanom Steflikom dfia 10.12.2015
bola na pozemku parcelné &islo 5680/341 a 5680/323 ohraniéend jeho fast a to parcela KN-C
parcelné Cislo 5680/466 a 5680/467 ktoré sa dalej v Zmluve bude oznafovat ako Predmet ndjmu.
Vymera Predmetu nadjmu je 550 m2. Néklady spojené s vypracovanim geometrického planu znasa
Najomca. Geometricky plan tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Najomca je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreadnej chaty so stpisnym gislom
2040 nachadzajlcej sa na parcele KN-C &islo 5680/59 zapisanej na LV 800 {dalej len ako ,Chata”)

Prenajimatel na zéklade tejto Zmluvy prenechava Predmet ndjmu Néjomcovi dodasne do uzivania na
dobu dohodnut( v tejto Zmluve a Ndjomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi Najomné. Ndjomcovi je
stav Predmetu najmu dobre zndmy, nakolko ku driu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v stave podla
predchédzajlicej vety Predmet najmu povaZuje za sp6sobily na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

E - . I.E ax I,

Vzhladom na skutoCnosti uvedené predposledne] vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povaZuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie dfiom uzavretia Zmluvy.
Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu najmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych predpisov
Prenajimatel nezodpoveda a nepovaZuju sa za porusenie tejto Zmiuvy. Osobitymi pravnymi predpismi
sa pre UCely predchédzajicej vety myslia najma VZN obce Malé Levdre, Zékon o rybarstve, Stavebny
zakon a pod. '

Prenajimatel sa zavdzuje umoinit Najomcovi uZivanie Predmetu ndjmu po celd dobu d&innosti tejto
Zmiuvy v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel je oprévneny vstupit na Predmet najmu za Géelom vykonania kontroly, & ho Ndjomca
uZiva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, ¢o o tom informuje Najomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit na Predmetu ndjmu za G¢elom jej odvratenia aj bez
predchddzajiceho informovania Néjomcu. Prenajimatel je vSak povinny o tom Najomcu bez
zbytoéného odkladu nasledne informovat.

Prenajimatel nie je na zdklade tejto Zmiuvy povinny vykondvat Ziadne &innosti potrebné na udrianie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté ufivanie. Udrfiavat Predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na viastné naklady povinny Ndjomca.

E - . I.{E“

Ndjomca je povinny pofinat si po&as celej Doby najmu tak, aby nedochddzalo ku $kodam na Predmete
najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda Najiomca za vzniknutt Skodu.

Najomca nie je opravneny bez pisomného sihlasu Prenajimatela vykondvat na Predmete ndjmu
stavebn( Cinnost ani ind Cinnost, ktorou by zdsadnym sp6sobom zasahoval do Predmetu ndjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto ¢ldnku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel neudeluje ani
dodatocny sihlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré st uZ na Predmete ndjmu ku dfiu uzavretia
Zmluvy postavené,

Najomca sa zavdzuje uZivat Predmet ndjmu vyhradne na rekrealné Glely a v stlade s platnymi
pravaymi predpismi, na pristup a na GCely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a st u¥ivané
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

4.9.

4.10.

na Predmete najmu v stlade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zdkona; tym nie si dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmiuvy.

Najomca sa zavdzuje, Ze (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podéd na prisluSnom
stavebnom drade ndvrhy o vydanie rozhodnutia o dodatotnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim a (ii) v rovnakej lehote k podanym ndvrhom (Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je prévnym titulom
na umiestnenie stavieb podla prvej vety tohto odseku na Predmete ndjmu a ndjomca ma po dobu jej
trvania k dotknutym dastiam Predmetu ndjmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a} Stavebného
zékona.

Ndjomca nie je bez pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny dat Predmet ndjmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného sthlasu Prenajimatefa ¢ast Predmetu najmu.

Najomca je po splneni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet
najmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pdvodného terénu.
Opravnenie podla predchadzajicej vety sa bude vztahovat iba na takud stavbu oplotenia, ktoré bude
na Predmete ndjmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich oséb na Predmet najmu z tej €asti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmluva
bude po spineni odkladacej podmienky podia bodu 4.7. tohto E&ldnku prévnym titulom na
umiestnenie stavby oplotenia podfa prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete najmu a
Najomca bude mat od spinenia uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym
Castiam Predmetu ndjmu iné pravo podfa § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zakona. Ndjomca nie je
opravneny oplotit Predmet najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava ndjomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podfa bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
spInenie odkladacej podmienky, ktord sa povaZuje za splnend po tom, &o:

4.7.1. ndjomca riadne a vas spini svoju povinnost podla prvej vety bodu 4.4. tohto ¢lanku a
4.7.2. ndjomca riadne a vas spini svoju povinnost podfa bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skonlenia Najmu je Ndjomca povinny zanechat Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete najmu, ktoré Najomca vykonal v sClade s touto Zmluvou alebo so
sdhlasom Prenajimatefa. Ak ndjomca vybuduje na Predmete nijmu oplotenie, toto je povinny na
vlastné ndklady odstrénit do 30 dni po skongeni Najmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v stlade
s touto Zmluvou alebo so suhlasom prenajimatela.

Ndjomca nema pocas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skonéeni pravo (i) na nahradu Fiadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri pIneni svojich povinnosti podfa tejto Zmluvy ani (i) na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutoénené na Predmet ndjmu ani (iii} na nahradu toho o o sa
ginnostou néjomeu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajucej vety plati aj pre pripady,
kedy najomca dotknuté ¢innosti vykonal v stilade s toute Zmluvou alebo so sthlasom Prenajimatela.

Ak ndjomca hoci aj jednotlivo porusi ktordkolvek z povinnosti podfa bodov 4.4. afalebo 4.6 a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnG pokutu vo vygke 100,- eur za
kazdy aj zaCaty kalendarny mesiac, pocas ktorého poruienie povinnosti trvd. Ak Najomca hoci aj
jednotlivo porusi ktorakolvek zo svojich povinnosti podfa tejto Zmiuvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a 4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvntl pokutu vo vyske 50,- eur za kaZdy aj zacaty kalendarny mesiac,
pocas ktorého porudenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podta prvej a druhej vety tohto bodu je
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4,12,

4.13.

4.14,

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Nédjomca povinny zaplatit za kaidé porulenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
poZadovat v plnej vySke (t.j. aj v rozsahu prevySujicom zmluvnd pokutu) néhradu $kody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmiuvy vztahuju.

N&jomca sa zavdzuje udriiavat Predmet najmu pocas celej Doby ndjmu na svoje ndklady v stave
spbsobilom na uiivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Najomca sa zavdzuje vykonavat na svoje naklady ddribu Predmetu ndjmu spodivajicu najma v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu najmu a Gdrfbu stromov a krov
nachddzajticich sa na predmete najmu.

Ndjomca je oprdvneny vysadzat stromy a kry len so sihlasom Prenajimatela aby nenaru$oval prirodny
raz okolia a neposkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomca sa zavdzuje pri uZivani Predmetu ndjmu dodriiavat vieobecne zavizné nariadenia obce
Malé Levdre a ostatné suvisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu déle?ité skutoénosti stivisiace s
uzivanim Predmetu najmu na ziklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu pe skongeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorulenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné ozndmenie. Oznamenie bude obsahovat ponuku
adresovanu Najomcovi na kipu Predmetu ndjmu za rovnakych podmienck ako tie, ktoré st uvedené v
ponuke doruenej trefou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet ndjmu previest tretej
strane. Najomca musi uplatnit svoje prdvo na nadobudnutie Predmetu najmu pisomne, najneskdr do
30 dni odo diia dorufenia ozndmenia Prenajimatela. Ak Najomca neuplatni svoje pravo v uréenej
lehote, toto pravo zanika.

Ndjomca je polas doby najmu opravneny parkovat na Predmete ndjmu v zmysle VZN obce Malé
Levare ucinnych pocas doby najmu. Ak nastane situdcia, %e v urtitom &asovom Gseku nebude podas
doby ndjmu v obci Malé Levare Géinné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo refim, resp. podmienky
parkovania vztahujlce sa na Predmet ndjmu, Ndjomca sa zavdzuje, fe pocas kaidého takého
tasového tseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete najmu dodriiavat podmienky, ktoré budd
zodpovedat Gprave obsiahnutej v postednom ucinnom VZN obce Malé Levdre.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachddza zumpa, je Ndjomca povinny:

4.18.1. dorucit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
potvrdenia vystavené osobou na fo opravnenou k ddtumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i} o vykonani vodotesnosti Zumpy podfa STN 75 0905 so zaverom, e fumpa
spifia podmienky vodotesnosti podia prislusnej STN a (ii) o zisteni poc¢tu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podfa STN EN 1610 so zdverom, e vietky vtoky do
Zumpy spifiaji poZiadavku vodotesnosti podfa prisluSnej STN a (iii) o zisteni, 7e z objektov
nachadzajicich sa na Predmete ndjmu a ani z Chaty neexistuju Ziadne vypuste odpadovych
véd, ktoré by neboli zatstené do Zumpy alebo

4.18.2.  dorutit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost viac ako 10 rokov predo diiom uzavretia tejto Zmluvy.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2,

7.3.

7.4.

Doba. ndi

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze tdto ndjomni Zmluvu uzatvarajti na dobu uréitd, a to do 1.1.2046

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude za ufivanie Predmetu ndjmu platit Prenajimatelovi
rofné najomneé vo vyske: 392 € (slovom: tristo devitdesiat dva EUR).

Ndjomca sa zavdzuje uhradit prvé Najomné (resp. jeho alikvotnit &ast) do 15 dni odo dfia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kaZdy nasledujlci kalendarny rok je Ndjomca povinny uhradit do 15 dni odo dfia
dorucenia fakttry Najomcovi, ktor( vystavi Prenajimatel

Najomné sa povaiuje za uhradené diiom jeho pripisania na et Prenajimatela alebo difom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku ndjomného je mozné upravit spdsobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny Najomné kaidorotne k 1. januaru
prislusného kalendarneho roka zvysit/zniZit o rotnd mieru infldcie vyjadrenu prirastkom/dbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitefskych cien pre Eurozénu za dvandst (12) mesiacov
predchadzajiceho kalendarneho roka, zverejiovaného Statistickym Gradom Eurdpskych
spoloenstiev. V pripade zniZenia Ndjomného podla tohto bodu viak Njomne neklesne pod sumu
uvedend v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Néjomné o inflaciu z predchadzajiceho roka sa stava
zdkladom pre Gpravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skonéenie naimu

Tato zmluva sa zruluje:

a} uplynutim dohodnutej doby nijmu,
b) pisomnou dohodou zmiuvnych stran,

¢) odstdpenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmiuvy odstipit ak:

7.2.1. zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a préva a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdt ku driu
zaniku vlastnickeho prava ndjomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.2.2. ndjomcea porudi hoci aj len jednotlivo ktorikolvek z povinnosti podia bodov 4.4. a/alebo 4.6. a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy a/alebo

7.2.3. ndjomca nesplini riadne a v€as hoci aj len jednotlivo ktorukolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podfa bodov 4.4, 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dnf po tom, £o ho na to prenajimatel vyzve.

Odstapenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatné. Odstdpenie od fejto Zmiuvy sa
stava ucinnym diiom doruenia druhej zmluvnej strane a tdto Zmluva zaniké diiom, ktorym sa
odstlipenie stane (innym.

Ohladne doruovania pisomnosti druhej Zmiuvnej strane v stvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vietky pisomnosti sa doruéuju poitou, osobne, resp. kuriérom, na poslednd
zndmu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo dorugit pri prvom dorucovani, tak
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7:5;

8.1.
8.2

B3

8.4.

8.5.
8.6.

pri jej opakovanom dorucovani sa povazuje za dorutenl diiom nasledujicim po odovzdani na
poStovu prepravu za predpokladu, e sa opakované doruéenie uskutoéiiuje postou formou
doporucenej zasielky do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajucej vety plati aj v pripade, ak sa
druhad strana o dorucovani nedozvie

Zmluvné strany su povinné navzdjom si oznamovat akukolvek zmenu udajov potrebnych na
dorucovanie podla tohto bodu.

Zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZnd len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiju
ustanovenia prisludnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobuda tcinnost diiom podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, pri¢om

Doba ndjmu zacina plynit aZ diiom prevzatia Predmetu najmu Najomcom od Prenajimatela.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti G¢inné alebo neskdr stratia Géinnost,
nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neuéinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije lprava, ktord, pokial je to prévne moiné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Gcelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do Gva hy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, e obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

Malé Levare, 28.06.2016

Prenajimatel: Najomca:



Malé Leváre, 28.06.2016


